(")tviisk('myi Kozség (")nkorma'myzat Képvisel6-testiilete
12/2021. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelete

a szocialis bérlakasokrol

Otvoskényi Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. §
(1)-(2) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 15. §-
aban, 21. § (6) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében és 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban foglalt feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:!

1. A rendelet hatalya, hatiskori rendelkezések

1.§

E rendelet hatilya Otvoskényi Kézség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban 1év6 bérlakasokra, a bérlakdsok bérlbire, valamint a bérbeadas feltételeire terjed ki.

2.§

(1) Az (')nkorm:c'}nyzat tulajdonosi és bérbead6i jogait a (2-(3) bekezdésekben részletezett feladat- és
hataskoroket Otvoskényi Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete (a tovabbiakban:
Képviselé-testiilet), valamint a Polgarmester gyakorolja.

(2) A Keépvisel6-testiilet

a)  dont az Snkormdanyzati bérlakasok hasznositisa formairdl és eszkozeirdl,

b)  szocidlis bérleti jogviszonyt létesit és sziintet meg, dont szocidlis lakasbérleti szerzédés
modositasarél, ideértve a hatdrozott idé meghosszabbitasat is, dént szocialis bérleti szerzédés
koz8s megegyezéssel torténé megsziintetésérél, szocidlis jelleggel bérbe adott lakas helyett
mésik lakds bérbeadasardl, gyakorolja a szocialis bérleti szerz6dések vonatkozaséban az
Onkorményzatot megilleté felmondasi jogot,

¢)  dont a szociélis alapu jogosultsag megallapitasarol,

d)  meghatirozza az Snkormanyzati lakasok lakbérét, hasznalati dijat,

e)  dont részletfizetési kedvezmény biztositasarol,

S dont az nkorményzati bérlakasok és helyiségek felujitasarol,

g)  dont 6nkormanyzati bérlakas vagy helyiség értékesitésérél, cseréjérol és vissza-vasarlasarol,
valamint e szerz6dések modositasardl és megsziintetésérdl,

h)  dont koltségek megtéritésére vonatkozo igényrdl, bérbeszamitasi megallapodas megkotésérol.

(3) A Polgarmester

a)  a Képviselo-testiilet hatarozataban foglalt feltételekkel az Onkormanyzat nevében megkéti a
bérleti és adasvételi szerzddéseket, bérbeszamitasi megallapodasokat és az ezeket modosito,
megsziintetd szerz6déseket,

b)  ellen6rz a lakashasznélatot,

¢)  felszdlitja a bérldt, lakashasznalét a bérleti szerzédésben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény

1 A bevezetd az Otvoskényi Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének 16/2021. (VIIL 3.) Snkorméanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szdveg.



(a tovabbiakban: Lakastorvény), a Ptk. és e rendeletben meghatrozott kotelezettségek
teljesitésére,

d)  a Képviseld-testiilet dontésének megfelelden a jogeim nélkiili lakashasznalat megsziintetése
erdekében pert vagy kozigazgatasi eljarast indit, és végrehajtasi eljarast kezdeményez,

¢)  nyilvéntartja az Snkormdanyzati bérlakasokat és helyiségeket, a lakasokrdl, helyiségekrol és
bérlokré] adatkezelést végez,

S gyakorolja a Képviselo-testiilet hatdskérébe nem tartozé tulajdonosi és bérbeadéi jogokat
(ideértve a lakasbérleti jog folytatasi jogosultsag elismerését, az Snkormanyzati lakéasba térténd
befogadishoz)

g) Kkoltségelvii bérleti jogviszonyt létesit és sziintet meg, dont lakasbérleti szerzédés
mddositasarol, ideértve a hatarozott idé meghosszabbitiséat is, dont bérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel t6rténd megsziintetésérdl, bérbe adott lakés helyett mésik lakds bérbeaddsérél,
gyakorolja a bérleti szerzédések vonatkozasdban az Onkormanyzatot megilletd felmondasi
jOgOt,

h)  valamint dontést hoz krizishelyzet megoldasat célzé szocidlis bérleti jogviszony létesitésérdl.

(4) A Polgarmester a (3) bekezdésben foglalt feladat- és hatiskoreit a Segesdi Kozos Onkormanyzati
Hivatal (a tovdbbiakban: Hivatal) kzremiikddésével gyakorolja.

3.8

Az Onkormanyzat a tulajdonaban 4116 bérlakasok iizemeltetésével és a bérleti dijak beszedésével
kapcsolatos feladatait a Hivatal bevonasaval 1atja el.

4.8

Az Onkorményzat és a Hivatal a lakasigénylok, bérlok és lakdshasznélok személyes adatai kezelése
soran a személyes adatok védelmérél az informédciés Onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrol szo6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései szerint kdtelesek gondoskodni.

2. A szocialis bérlakas hasznalati jogénak elnyerésére iranyul6 palyazati eljaras

5.8
(1) A szocidlis bérlakas hasznélata kizarolag bérleti jogviszony keretében torténhet.

(2) A bérleti szerzodés megkotését megel6zéen a Képviselé-testiilet az ,,Osszefogas a romakeért, telep
program Otvoskonyiban ERFA” elnevezésti, EFOP-2.4.1-16-2017-00099 azonositoszami projektben
foglaltaknak megfelelden, az abban meghatérozottak szerinti palyazatot ir ki a jogosultak kivélasztasa
érdekében.

(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazok személyi korét és a jogosultsagi feltételeket,

b)  ajogosultsagi feltételek igazolasanak médjat,

c)  aszocidlis bérlakdsok cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és fiitési modjat,

d)  ahelyszini megtekintés idépontjat,

e) a megdllapitott lakbér havi Osszegét és a lakbéren feliili egyéb, a bérlét terheld
kotelezettségeket,

J  abérleti jogviszony idétartamat,

g)  apdlyazatok elbiralasanal az elényben részesités feltételeit, valamint

h)  apélyazat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét.



6.§

Az e rendelet alapjan kiirt palydzatot a helyi énkorményzat hivatalos honlapjan, valamint az
Onkormanyzat hivatalanak hirdet6tablajan kézzé kell tenni.

7.8
(1) A hasznalati jog elnyerésére iranyul6 palyazatok elbiréldsara képviseld-testiileti tilésen keriil sor.

(2) A pélyazatok elbirdlasar6l a Képvisel-testillet e rendelet 1. mellékletében szerepld
szempontrendszer alapjan feléllitott sorrend figyelembevételével dont.

(3) A Képviseld-testiilet — indokolt esetben — egy alkalommal hataridé tiizése mellett hidanypotlast
rendelhet el.

8.§

A Képviseld-testiilet érvénytelenség miatt elutasitja a palyazatot amennyiben

a)  apalyazo részére hidnypotlas keriilt elrendelésre és azt a palyazo a megjeldlt hataridében nem
teljesitette,

b)  apélyazdval szemben kizarasi ok 4ll fenn, vagy

¢)  apalyazé nem felel meg az e rendeletben megjeldlt jogosultsagi feltételeknek.

9.§

A Képvisel6-testiilet dontésében a rendelkezésre allo lakasok koziil a kérelmezével egylitt kolt6zok
szamanak ¢s a lakds alapteriiletének és szobaszéménak mérlegelésével vélasztia ki a bérletre
felajanlandd, a kolt6zok elhelyezésére leginkabb alkalmas szociglis bérlakast.

10. §

(1) A pélyézat eredményérdl a palyazokat a Segesdi Kozos Onkorméanyzati Hivatal Otvéskényi
Kirendeltsége a dontéstdl szamitott 8 napon beliil értesiti.

(2) A palyézat nyertese a dontés kozlésétél szamitott 10 napon beliil kételes a bérleti szerzédést
megkdtni. Amennyiben ezen hatéridén beliil a palyazéd részér6l nem keriil sor a bérleti szerz6dés
alairasara, elvesziti a bérleti jogot.

(3) A Képviselo-testiilet altal kijeldlt bérlék vonatkozasaban a bérleti szerzé6dést az Onkorméanyzat
nevében a Polgérmester koti meg és irja ala.

(4) A palyaz6 a palyazati eredmény kozlésétél szamitott 30 napon beliil koteles bekéltézni a

bérlakasba, ennek elmulasztédsa esetén elvesziti a bérleti jogot és a kozléstdl szamitott 2 évig
Onkormanyzati bérlakésra ujabb palydzatot nem nyujthat be.

3. Jogosultsagi feltételek
11. §

Szocialis bérlakas hasznalata irdnt csak az nyujthat be érvényesen pélyazatot:
a)  aki vagy akinek élettérsa vagy hazastirsa munkaviszonnyal rendelkezik,
b)  aki nyilatkozatban vallalja az egyiittmikodést az illetékes csaladsegitd szolgalattal, tovabba



¢)  akinek koztartozdsa vagy kézmiidijak megfizetésébsl eredd lejart esedékességii tartozasa nincs,
vagy a tartozas vonatkozasdban fizetési kedvezményben, kiilonésen részletfizetési
lehetdségben részesiilt, a palyazat elbiralasanal elényt jelent; ;

d)  apalyazoénak nyilatkoznia kell arrél, hogy a felhivas feltételeit és céljat megismerte s vallalja
az egyiittm(kodést az onkormdanyzattal, annak partnereivel és az EFOP-1.6.2-16-2017-00104.
palyézati konstrukciéban biztositott szocialis munkasokkal.

e)  Apélydzonak egyéni fejlesztési tervvel kell rendelkeznie.

4. Szerzodéskitéssel kapcsolatos rendelkezések
12. §

(1) A Képviselo-testiilet 4ltal kivalasztott sikeres palyazok az Snkormanyzattal bérleti szerzédést
kotnek. A bérleti szerz6dést az Snkormanyzat nevében a Polgarmester kéti meg és irja ala.

(2) A bérleti szerzddés id6tartama a szocialis bérlakésok esetében legfeljebb ot év.

(3) A szocidlis bérlakdsok igénybevevdinek bérleti dijat kell fizetniiik, amelynek mértékét e rendelet
2. melléklete tartalmazza.

13.§

A szerz8dés a Polgari Térvénykényvrdl szolo torvényben és a Lakastorvényben meghatérozott
indokokon tul az &nkormanyzat részérél a Képviseld-testiilet eldzetes véleményezé hatarozata
alapjdn azonnali hatéllyal felmondhat6, amennyiben

a)  abérld a jogosultsagi feltételeknek a tovabbiakban nem felel meg,

b)  abérld akdziizemi szamlak megfizetésével 40 napon tuli késedelembe esik.

14. §

A Lakastorvényben foglaltakon tilmenden a bérld koteles az épiiletben megrongalt feliiletek,
eszkdzok javitdsarol, potlasardl, cseréjérdl a kar keletkezésétdl szamitva 30 napon beliil gondoskodni.

15. §

A szerzbdésben foglaltak betartasat a Képviseld-testiilet - illetve az testiilet 4ltal megbizott személy -
barmikor ellendrizheti, elére egyeztetett iddpontban.

S. A bérlo jogai és kitelezettségei
16. §

(1) A bérld a bérleti szerz6désben szerepld idépontban jogosult a bérlakést, a komfortfokozatanak
megfeleld lakberendezésekkel egyiitt rendeltetésszert hasznélatra alkalmas 4llapotban tvenni és azt
hasznalni.

(2) A lakédsnak a lakdsbérlé részére torténd atadasakor lakas-4tadasi jegyzokonyvet és leltart kell
késziteni, amelyben fel kell tiintetni a lakdsban eléforduld esetleges hibékat, hianyossagokat és az
atadott berendezési targyakat. A bérl6 a lakds atvételét észrevételeinek irasbeli rogzitésével a lakés-
atadasi jegyzokoényv alairasaval ismeri el.

17. §



A bérl6 koteles a bérleményben életvitelszerfien tartézkodni, a 2 hénapot meghaladé tavollétet és
annak id6tartamat irdsban kételes bejelenteni. Ezen rendelkezés a bérleti szerzédés kotelezd tartalmi
eleme. A bérld bejelentett - elsdsorban egészségiigyi ok, munkahely megvéltozasa, tanulmanyok
folytatasa miatt torténd - tavolléte alatt erre hivatkoz4ssal a szerzédést a bérbeado részérsl felmondani
nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést abban az esetben sem, ha a bérl§ a bejelentést menthetd
okbol mulasztotta el, és err6l a bérbead6t annak felhivasara irasban tajékoztatja.

18. §

(1) A beérld koteles a lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat (vizfogyasztas, aramfogyasztas,
csatornahasznalat, hulladékkezelési kozszolgaltatasi dij) a szerz6désben meghatirozott sszegben és
idépontban az 6nkorményzatnak, a kdziizemi szolgéltatasok dijat a szolgéltatonak megfizetni. A bérlé
koteles a lakds lakbérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt rendeltetésszerti hasznilatra
alkalmas 4llapotban a bérbead6nak 4t nem adja. A lakbért havonta elére egy Ssszegben, a targyho 15.
napjdig kell az Onkormanyzat részére megfizetni.

(2) A bérls a bérleti szerz6dés megkotését kovetd 15 napon beliil koteles a kozszolgaltatasi
szerzOdéseket megkotni.

(3) A bérld koteles a befizetett rezsi szdmldkat igazoldé dokumentumokat, bérbeadénak minden
hénapban bemutatni.

19. §

(1) A bérld és a bérl6tarsak a hatdrozott id6 lejartat megeldzd 30 napon beliil kérelmezhetik a bérleti
szerz6dés meghosszabbitdsat. A kérelemhez csatolni kell a jovedelmi, vagyoni helyzet igazoldsara
szolgalé dokumentumokat, és igazolni kell, hogy nincs lakbér és koziizemi dij tartozasuk. A bérleti
szerz6dés meghosszabbitasa csak abban az esetben tagadhat6 meg, ha a bérl6 koriilményeinél fogva
e rendelet szerint lakasbérleti palyazat benyujtasdra nem lenne jogosult.

(2) Ha a berl lakast vasarol, illetve j lakést €pit, az adasvételi szerzddés megkotésétél, vagy a
hasznalatbavételi engedély kiadasatol szamitott 30 napon beliil kételes ennek tényét bejelenteni a
bérbeado felé és 90 napon beliil kételes kikdltozni az dnkormanyzati bérlakasbol.

20. §

(1) A bérld a lakast nem alakithatja 4t, azonban a lakéshoz tartozo teriileten a bérbeadé engedélyével,
az €pitésiigyi eldirasok betartasaval melléképiiletet 1étesithet.

(2) A bérlé koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, valamint a
lakberendezések karbantartasarol.

(3) Az épiilethez tartozo telek karbantartasa (fiinyiras, novényzet apolésa), tovabbé az ingatlanhoz
tartozé kozterillet karbantartdsa (jarda tisztdn tartdsa, ho- és sikossdg mentesitése, zoldteriilet
kaszalésa stb.) a bérl6 kotelezettsége.

(4) Alakasban a rovar- és ragcsalofrtasrol a bérld sajat koltségére, a kartevék megjelenésérdl szamitott
1 napon beliil koteles gondoskodni. Amennyiben a bérld az ezzel kapcsolatos tijékoztatdsi
kotelezettségét elmulasztja, viszont a bérbeadé tudomasara jut, a bérbeadd elvégezteti a rovar- és
ragesaloirtast, melynek koltsége a bérlét terheli.

6. A bérbeado6 jogai és kotelezettségei



21. §

(1) Abérbeadd koteles gondoskodni a bérleti dij ellenében az épiilet kdzponti berendezésének allandd
Uzemképes dllapotdrél és a keletkezett hibdk megsziintetésérdl, amelyek nem a bérls
rendeltetésellenes hasznalatabol keletkeztek.

(2) Bérbeado nem jarul hozza a lakés atalakitasahoz.
22. §

(1) A bérbead6 a lakds visszaadasakor lakéds-atvételi jegyzOkonyvet készit, amelyben rogziti az
esetleges hibakat, hidnyossagokat. A bérlének a jegyz6konyvben nyilatkoznia kell az 6t terhel hibak,
hianyossagok megsziintetésének a modjarol és hataridejérol.

(2) Amennyiben a bérlé a hibak és hidnyossagok megsziintetésérol, vagy az ellenérték megtéritésérsl
nem nyilatkozik, illetéleg a bérbead6 a bérls nyilatkozatat nem fogadja el, a bérbead6 a kotelezettség
behajtasa érdekében eljar.

(3) Amennyiben a bérlé a sajat koltségén létesitett lakberendezéseket, felszereléseket a lakas
visszaadasakor leszereli, a bérbeaddnak koteleznie kell a bérldt az eredeti allapot visszasllitasira vagy
a visszaallitas koltségeinek megtéritésére.

23.§

(1) Bérbeado képviselbje a lakasok rendeltetésszerti hasznalatat, tovabba a bérldi kotelezettségek
teljesitését a bérld nyugalmanak zavarasa nélkiil, elézetes irdsbeli értesités alapjan, a lakdsban
munkanapokon 8-16 déra kozétti idében negyedévente kételes ellendrizni. A bérl arra alkalmas
idében a lakésba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tiimi koteles.

(2) Az ellendrzés soran feltart hianyossagok megsziintetésére a bérlét 15 napon beliil irdsban, hataridé
kitiizésével fel kell hivni és a végrehajtast ellendrizni.

(3) A képviselo-testiilet tudomaséra jutott olyan koérillmények esetén, amelyek fennélldsa a lakas
allagmegovasat veszélyezteti, vagy a bérlok magatartasa indokolja, eldzetes bejelentés nélkiil soron
kiviili ellenérzést tart.

(4) Amennyiben a bérbead6 képviseldje az ellendrzés soran vagy mas médon tudomast szerez arrél,
hogy a bérl6 a lakast elézetes bérbead6i hozzajarulas nélkiil mas célra hasznalja, bérleti jogat masnak
atengedte, a lakdst elcserélte vagy albérletbe adta, illetve a lakast nem lakja, kételes err6l a
korilményrdl a Képviselo-testiiletet tdjékoztatni. A bérldvel szemben alkalmazand6 eljarasrél a
Képviselo-testiilet dont.

7. A lakbér mértéke
24. §

(1)? A lakésbérleti jogviszony fennallasa esetén a bérlé lakbért koteles fizetni, melynek mértékét a
szocialis helyzet alapjan bérbe adhat6 lakdsra vonatkozoan a 2. melléklet tartalmazza.

2 A 24. § (1) bekezdése az Otvoskényi Kozség Onkormanyzata Képviselt-testiiletének 21/2024. (X1 13))
onkormanyzati rendelete 1. §-dval megallapitott szveg. A 24. § (1) bekezdése az Otvéskonyi Kozség Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének 12/2025. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megéllapitott széveg.
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(2) A bérl6 a koziizemi mérdorakat kdteles a nevére atiratni.

"z

(3) A bérl6 koteles az aram mérborat feltdltés mérdorara cseréltetni.

(4)* A képviseld-testiilet az egyes lakdsok bérleti dijat eltérd osszegben is megallapithatja, a bérlék
dnkormanyzattal valé egyiittmiikddése és a bérleti szerzédésben rogzitett kotelezettségek teljesitése
alapjan.

8. A befogadas szabalyai
25. §

(1) A bérl6 a lakdsba mas személyt az Lakastorvény rendelkezéseiben foglaltakon kiviil csak a
bérbeadd hozzéjarulasaval fogadhat be.

(2) A befogadashoz val6 hozzajarulast a bekoltozés eldtt a bérld és a befogadandé egyiittes irdsbeli
kérelemmel kezdeményezheti a Képvisel6-testiilettol.

(3) A kérelemben meg kell jelolni a befogadas okat, a befogadandé és a befogadd esetleges rokoni
kapcsolatat, a befogadand6 eddigi lakdsdnak cimét, az ott lakés jogcimét, a lakas komfortfokozatat,
méretét, szobaszamat és az ott lakok szamat.

(4) A Képviselo-testiilet a hozzajarulast megtagadhatja, ha a befogadé a befogadést indokolni nem
tudja, a befogadas indoka nem valds, vagy a lakds nagysdga miatt a zavartalan egyiittélés nem
biztositott.

9. A lakasbérleti jogviszony megsziinése és megsziintetése
26. §
(1) A Képviseld-testiilet a szocialis lakasokat 5 évre adja bérbe.

(2) A bérbead6 a bérleti szerzédést felmondhatja, ha:

a)  abérld alakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

b)  abérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

c)  abérld vagy a vele egyiittlako személyek a bérbeaddval vagy a lakékkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tandsitanak;

d)  abérld vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast rongaljak, a lakast vagy a hozza tartozo kertet
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

(3) Kettd havi lakbértartozds esetén a szerz6dés bérbeadd részérdl torténd felmondasa elbtt, a
Képviselo-testiilet a lakasbérleti-dijtartozas kézlésével tajékoztatja a bérldt a tartozas részletekben
torténd megfizetésének lehetdségérol.

(4) Amennyiben a bérl6 a Képvisel6-testiilet tajékoztatdsanak kézhezvételétdl szamitott 30 napon
belil a fennallo lakbértartozasa részletekben t6rténé megfizetését nem kérelmezi vagy a
megallapodasban szerepld kotelezettségét a megallapodas aldirdsa utdan 3 egymas szerint
meghatarozott mddon felmondja.

3 A 24. § (4) bekezdését az Otvoskényi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2025. (IX. 23.)
Onkorméanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.



(5) Amennyiben a bérl6 a szerzodés megsziinését kovetben a bérleményt nem adja at, az lizemeltetd
a szerz8dés megsziinésétdl szamitott 3 honapon beliil koteles a lakas kiiiritése irant a peres eljarast

meginditani.

10. Zaro rendelkezések

27. §

E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatélyba.
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Szabad Jo6zsefné

polgarmester

Kihirdetve: 2021. janius 8.
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