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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: P73062180959-VH),
Mtrai Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Jamborné dr. Kocsis Erika Agnes kozjegyzé 11050/(/30933/2016 szdmu hatérozata alapjan Jamborné
dr. Kocsis Erika Agnes kozjegyz6 a(z) 11050/(/71084/2016/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen
fermallo 1 587 462 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaithst kérbthiv.szim) Adés llgyszdm Kiv.iogcime Iike
EOS Faktor Zrt. Matrai Jozsef 097.V.1237/2009 Pénzkovetelés 175 260 Ft
(F10567347)

INTRUM Zrt. Matrai Jozsef 097.V.0207/2012 Pénzkovetelés 64 276 Ft
(815090000092_VH)

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. Matrai Jozsef 097.V.0389/2012 Pénzkdvetelés 66 037 Ft
(98101251)

InHold Zrt. Matrai Jozsef 097.V.0583/2019 BANK/HITELKARTY 270 000 Ft
(66504 VH) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Matrai Jozsef 097.V.0356/2019 kolcsdndsszeg 89 381 Ft
(F10370905 )

Dunantili Regionalis Vizmii Zartkoriien Mikkodé Matrai Jozsef 097.V.0105/2025 dfj 86 829 Ft
Részvénytarsasig

(1722900177_09_17_VH)

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezels Zrt. Matrai Jézsef 097.V.0376/2007 Pénzkovetelés 98 171 Ft
INTRUM Zrt. Matrai Jozsef 097.V.1262/2012 Pénzkovetelés 236 212 Ft

(822980000855_VH)

cime: 7511 Otviskonyi, Kényi u. 89., megnevezése: Kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet.
fekvése: Otviskonyi, belteriilet, helyrajzi szama: 124.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 2801 m2 teriileten. Leirds az adé-és
értékbizonyitviny alapjan: Foldrészlet jellemz6i: Megkozelithetosége: kiépitett, pormentes iton. Keritése vas, beton alappal. Az
épitmény jellemzoi: foldszintes, alapozdsa: tégla, falazata: tégla. Fletkora: 25 év, allapota: kizepes. Helyiségek: 3 szoba, 1 nappali, 1
fiirdészoba, WC, konyha. Tetészerkezet: faszerkezet cseréppel, felujitisra szorul. Kdzmiivek: Vezetékes viz, villany.

Az ingatlan tel lal Kexill Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 875 000 Ft,

arverési eldleg: 87 500 Ft,

licitkiiszob: 18 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszédmla szama: OTP Eszak-dundntdli r., Pipa, 11748045-24821195.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajdnlattétel idétartama: 2025.10.02.-t61 2025.12.01. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.02. 2025.10.22. 08:00 787 500 Ft.
2. szakasz 2025.10.22. 08:00 2025.11.11. 08:00 612 500 Ft.
3. szakasz 2025.11.11. 08:00 2025.12.01. 08:00 437 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovéabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdé és befejezd idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbozé jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisédban gyakorolja elddrverezeési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az éarverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvéiel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felnasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koztizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten fethivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetlenill az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasanak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az -ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Aaltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6é Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott s aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéntartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelozoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznélatahoz szitkséges felhaszndl6i
nevet és jelszot az eljaré végrehaijtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiéltasi ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantili r., Pépa, 11748045-24821195 szami végrehajtéi letéti szamlara ¢s az eldleg a letéti szamlan
jévairasra kerillt. Ha az rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalés utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrassig az aktivalt felnasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaplaban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzokonyv alafrasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd rverezé nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi Arverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbdzetet a
mulasztd arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4a tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrol (az rverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél s=616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards s-abdlyait és az
elBterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torslje azt. Felhivom tovibbai az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagyatad, 2025.09.24. Tisztelettel:

dr. Agoston Fva
onallé biroésagi végrehajtd
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