UZEMELTETESI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol Otvoskonyi Kozség Onkorményzata
székhelye: 7511.0tvoskonyi, F6 utca 51.

adészama: 15570396-1-14

KSH szama: 15570396-7511-321-14

térzsszama: 570392

bankszédmla szdma: 12072514 — 01000463 - 00100001
képviseli: Pusztai Laszl6 polgérmester

a tovabbiakban: Tulajdonos,

masrészrol Téth Sandor egyéni vallalkozo

Székhelye: 7500. Nagyatad, Liget utca 23.

addszdma: 60683735234

KSH szama: 60683735562923114

bankszédmla szama: 11743033-20035516

a tovabbiakban: Uzemeltets

kozott az alulirott napon és helyen, az al4bbi tartalommal:

I. A szerz6dés targya

1. A Tulajdonos tizemeltetés céljabol dtadja Uzemeltetének — az 6tvoskonyi 299 hrsz.-a, 1480 m2
teriilet(i, természetben Otvoskényi, F6 utca 37. szam alatt fekvé , kivett, napkdézi otthon” megne-
vezesil — a Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezd ingatlanon 1évé épiiletet a babakocsi tarolé
kivételével.

2. Az uzemeltetésre 4tadott ingatlan elemeinek tételes felsorolasit a birtokbaadaskor késziilt
jegyzOkonyy tartalmazza. Az tizemeltetett épiilet karbantartasi kételezettsége a fodém felsd szint-
jéig, illetve az oldalfalakra is kiterjed.

3. A tulajdonos a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanokat és a hozzajuk tartozé berendezéseket
megtekintett és ismert, tovabba a birtokba adds/vétel alkalméaval régzitendé dllapot-felmérést is
tartalmazé jegyz6kdnyvben (és megfeleléen dokumentalt) foglaltak szerinti allapotiban adja 4t
Uzemeltetdnek, aki koteles 4llagukat megévni, és a berendezéseket rendeltetésszeriien hasznalni.
Felek az atadott vagyontargyakrol leltart készitenek, amely a jelen szerzddés mellékletét képezi, és
amelyet a felek alairasukkal hagynak jéva és hitelesitenek.

4. A Tulajdonos és az Uzemeltet6 jelen szerz6dés mellékleteként kiilon Beruhazasi Megéllapodast
készithet az Uzemeltetd 4ltal tervezett igazolt és sziikséges és a Tulajdonos 4ltal is elismert hasznos
beruhazésokrol, illetve az iizemeltetéshez sziikséges beruhdzasok tervezett és a felek altal kézésen
elfogadott koltségeirdl.

II. A szerzodés idotartama

1. Szerz6d6 Felek az tizemeltetési szerz6dést 5 évre, 2019. december 31.-ig terjedd id6re kotik.
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! Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy valtozatlan feltételek mellett, a kozottik létrejott
szerz6dést ujabb 6t évre, azaz 2020. januar 1. napjatol 2024. december 31. napjdig meghosszabbit-
jak.

2. Az lizemeltetési szerz6dést barmelyik fél 3 hénapos hataridével frasban - indokolas nélkiil -
felmondhatja a masik félhez intézett egyoldali nyilatkozattal. Az iizemeltetd tudomésul veszi,
hogy a Tulajdonos részér6l torténd esetleges felmondés esetén mas helyiség felajanlasat (cserehe-
lyiség biztositasat) nem igényelheti.

I11. Az Uzemelteté jogai és kotelezettségei

1. Uzemeltets koteles és jogosult a fentiekben megjeldlt ingatlan teriiletén
vendéglaté-ipari tevékenység és szolgaltatés folytataséra,

rendezvények lebonyolitasara,

kiallitasok megrendezésére,

Jjatékos és szabadid6s programok lebonyolitasara,

miivészeti programok szervezésére,

oktat4si tevékenységet segitd illetve kiszolgéld tevékenység folytatasara.

Egyéb tevékenységek végzéséhez a Tulajdonos kiildn, kifejezett hozzajarulasa sziikséges.

2. Uzemeltetd nem jogosult az ingatlan egészét, részteriiletét, valamint az azon talslhato felépit-
ményeket a Tulajdonos kiilén engedélye nélkiil harmadik személynek hasznélatba adni illetdleg
barmilyen egyéb mddon megterhelni.

3.2 A szerz8d$ felek megallapodnak abban, hogy Uzemelteté jelen szerz6dés alapjan atadott va-
gyontargyak utdn lizemeltetési dijat koteles fizetni. Az iizemeltetési dij osszege 2017. julius 1.
napjatol 2017. december 31. napjaig havi brutt6 130.000 Ft, 2018. januar 1. napjatél havi
brutt6 65.000 Ft, 2018. szeptember 1. napjatél havi brutto 50.000 Ft, 2023. februar 1. napjatél
havi brutt6 65.000 Ft. Uzemeltetd az dsszeget havonta, az adott hénapot kdvetd honap 15. napjaig
koteles megfizetni a Tulajdonos éltal kiallitott szamla alapjan.

3.1. A szerz6dés ideje alatt Tulajdonos Kizarélagos jogot biztosit Uzemeltetének arra, hogy a
létesitményben a rendeltetésszerii szolgaltatasokért a szolgaltatasi dijakat sajat nevében be-
szedje. Az iizemeltetéssel elért arbevétel Uzemeltetét illeti meg. Uzemeltetd a szolgaltatasi di-
Jakat sajat nevében jogosult szamlézni és beszedni a szolgaltatast igénybe vevoktd].

! Kiegészitette Otvoskdnyi Kozség Onkorményzaténak KépviselS-testillete a 192/2019. (X1. 25.) 6nkormanyzati haté-
rozatdval. Hatdlyos 2020. januar 1. napjatél.

2 Médositotta Otviskényi Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 83/2016. (IV. 27.) 6nkorményzati hataro-
zataval. Hatdlyos 2016. aprilis 28. napjatél.

Médositotta Otvéskényi Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 129/2017. (VI. 26.) énkorményzati hatéro-
zatdval. Hatdlyos 2017, julius 1. napjatél.

Médositotta Otvéskényi Kézség Onkorményzaténak Képvisel§-testiilete a 82/2018. (V. 28.) dnkormanyzati hataroza-
taval. Hatalyos 2018. szeptember 1. napjatél.

Médositotta Otvoskdnyi Kézség Onkormanyzaténak KépviselS-testiilete az 53/2023. (ll. 10.) dnkormanyzati hataro-
zatdval. Hatdlyos 2023. februar 1. napjatol.



3.2. Az Uzemelteté koteles gondoskodni az 4ltala hasznélt teriiletrész karbantartasarél, allagmeg-
ovasarol.

3.3. A szerzddés id6tartama alatt Uzemeltetd a konyha értékét nsveld beruhézasait (pl. épités, nagy
értékil eszkdzvasarlas), a Tulajdonossal egyezteti. Kiilon megallapodast kétnek a beruhdzasokra
vonatkozdan (elszdmolas, koltségmegosztas). A kiilén hozzéjarulashoz kétott beruhazasok vonat-
kozésaban a hozzajarulas megadasakor kell rendelkezni a tulajdonjogi helyzetr6l.

4. Uzemeltetd koteles gondoskodni az tizemeltetés korébe tartozé élet és balesetvédelmi, kozegész-
ségiigyi s egyéb hatdsagi eldirdsok betartdsardl, valamint az ezek megszegésébol ered6 — jogsza-
balyban el6irt karok megfizetésérdl.

5.3 Az Uzemeltetd — a tulajdonos hozzjarulasaval - kételes az 4ltala felhasznélni kivant kdzszol-
galtatas szallitéival — az dramszolgaltatd kivételével — szamlafizet6i szerzédést kotni és a koz-
iizemi dijakat szerzddés szerint koteles megtériteni. A mér66rak a Tulajdonos tulajdondban ma-
radnak. Az ebbdl ad6d6 kockazat (lizemeltetésbdl valé kizaras) az Uzemeltetét terheli. A Tulajdo-
nos a havonta jelentkezé dramszamlat tovabbszamlézas Gitjan érvényesiti az Uzemeltetével szem-
ben.

6.* A koziizemi dijak nem fizetés az tizemeltetési dij nem fizetésével egyenértéki, az eljards annak
megfelel6en torténik. Amennyiben Uzemeltetének felréhaté okbél (pl. a kiziizemi dijak nem fize-
tése miatt) a szolgaltaté felbontja a kdziizemi szerzddést, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, il-
letve a visszak6téshez esetlegesen szitkséges kozmifejlesztés dijat Uzemeltetd koteles viselni.

7. Uzemelteté koteles az ingatlan egészének, valamint az azon talalhaté felépitményeknek a kar-
bantartasét, dllagmeg6vasat folyamatosan, a j6 gazda médjéra ellatni. Barminemii fejlesztés, be-
ruhézas csak a Tulajdonossal kétend6é megallapodas illetve jovahagyas utan kezdhet6 illetve vé-
gezhet6 el.

8. Uzemeltetd koteles az ingatlant és annak részeit érinté azon karokozés kovetkezményeit sajat
koltségen elharitani. Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanban valamint az azon talalhato
felépitményekben bekovetkezett kdrosodés az Uzemeltetd feleldsségi korébe tartozik. Uzemeltets
kijelenti, hogy a képesitése a hatalyos jogszabalyokban a konyha iizemeltet6ire eldirt feltételeknek
megfelel. Uzemeltetd koteles a Iétesitmény miiszaki berendezéseit szakszerlien mikddtetni, azokat
karbantartani, allagmegévasukat biztositani, a technologiai eldirdsoknak megfelelen lizemeltetni,
a kozegészségiigyi és az Allami Népegészségiigyi- és Tisztiorvosi Szolgalat (tovabbiakban:
ANTSZ) hatésagi eldirasait betartani; a konyha belsd rendjét, tisztasagét fenntartani.

3 Modositotta Otviskényi Kozség Onkormdanyzatdnak Képviseld-testiilete a 83/2016. (IV. 27.) 6nkorményzati hataro-
zatdval. Hatdlyos 2016. aprilis 28. napjatél

4 Médositotta Otvéskonyi Kdzség Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a 83/2016. (IV. 27.) 6nkorményzati hataro-
zataval. Hatdlyos 2016. aprilis 28. napjatdl.

Médositotta Otvéskényi Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 129/2017. (V1. 26.) 6nkormanyzati hatéro-
zatdval. Hatdlyos 2017. jdlius 1. napjatol.



9. Az ingatlanban, valamint az azon talalhat6 felépitményekben bekovetkezett barmilyen karoso-
dés — a vis maior esetek kivételével — az Uzemeltetd feleldsségi korébe tartozik.

10. Uzemeltetd jogosultséga természetben az ingatlan alabbi részeire terjed ki:

10.1. F6z8konyha és kiszolgalé helyiségei
10.2. Etterem
10.3.°

11. Uzemeltetd koteles az izemeltetésbe vett teriileteket a jelenlegi allapotuknak megfelelden szin-
ten tartani. Biztositania kell a keletkez6 hulladék elszéllitasat.

12. A miikdd6képesség megtartdsa, valamint komplexum tizemeltetési koltségeinek biztositasa ér-
dekében Uzemeltet6 az alaptevékenység mellett jogosult bevételekhez juttato egyéb vallalkozoi
tevékenységet folytatni feltéve, hogy az nem akadalyozza az ingatlan funkcidjdnak megtartasat.

13. Uzemeltetd koteles évente maximum 5 alkalommal — élére egyeztetett idépontban — tulajdo-
nos részére ingyenesen rendelkezésre bocsatani az ingatatlant.

14. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés barmely okbdl torténd megszii-
nése esetén a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil az ingatlant, valamint az azon
talalhat6 felépitményeket rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, az eltelt id6hoz igazodé allapot-
ban, leltar szerint a Tulajdonosnak visszaszolgaltatja.

6 14/a. Az Uzemeltetd kotelezettségei a konyha lizemeltetésével kapcsolatban:

a) A helyiségek lizemeltetésével kapcsolatos 4llagmegévés, valamint a gépek és
berendezések karbantartasa, javitasa és annak koltségei az Uzemeltet6t terhelik.

b) Az iizemeltetéshez sziikséges konyhai fogydeszkdzok biztositdsa és annak potlasa
Uzemeltetd feladata.

c) Uzemeltetét terheli az 4tadott helyiségek tekintetében a karbantartasi, javitasi, felajitasi
munkak elvégzése.

d) Uzemeltets feladata a belsd festési, takaritasi és higiéniai feladatok elvégzése. Ennek
keretében koteles sziikség szerint tisztasagi festést elvégeztetni.

14. Biztositék adasa

14.1. Uzemeltetd kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés megkotésekor 195.000 Ft azaz
szazkilencvenotezer forint 6sszeggel megegyezd mértékii 6vadékot ad 4t, engedményezési szer-
zbdéssel a Tulajdonosnak (bankgarancia, allampapir vagy lekotott betét). Uzemeltetd az Gvadékot
a szerz6dés id6tartamara folyamatosan koteles biztositani.

5 Kiegészitette Otvoskonyi Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 83/2016. (IV. 27.) énkorményzati hata-
rozataval. Hatdlyos 2016. aprilis 28. napjatél.

Hatalyon kiviil helyezte Otvéskonyi Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 129/2017. (V1. 26.) Snkormany-
zati hatdrozataval. Hatélyos 2017. julius 1. napjatdl.

© Kiegészitette Otvoskonyi Kozség Onkormdnyzata a 149/2023. (X. 18.) 6nkormdanyzati hatarozatéval. Hatédlyos 2023.
oktéber 18. napjatol.



Tulajdonos az 6vadékot csak a jelen szerz6dés 14.2 pontjdban meghatirozott esetekben veheti
igénybe.

14.2. Amennyiben Uzemeltetd a szerzédésbeli kotelezettségeit nem teljesiti, vagy ha a szerzbdés
megsziinésekor az eredeti 4llapotot nem allitja helyre, vagy ha kért okoz, Tulajdonos az Uzemeltetd
tartozasa erejéig az 6vadék osszegébdl és annak hozadékabal kielégitést vehet.

14.3. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédés id6tartama alatt — a
Tulajdonos hozzjarulasaval - az 6vadék felhaszndlasra keriil, a Tulajdonos irdsbeli felhivasara 8
napon beliil 6vadékfeltoltési kotelezettségének eleget tesz.

14.4. A szerz6dés megsziinésekor az iizemeltetési idszakra esd utolsé iizemeltetési dij szamla ki-
egyenlitését kdvetd 5 napon beliil Tulajdonos kételes az 6vadékkal és hozadékaval elszamolni.

IV. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei

1. Tulajdonos jogosult — a szerz6dés tartalmaval dsszefliggésben — az ingatlan, valamint az azon
talalhaté felépitmények iizemeltetését, allapotét, ellenérizni és észrevételeit, kifogésait irasban
megtenni.

2. A Tulajdonos kételes a szerz6dés targyét képez ingatlant birtokba adni az Uzemeltet részére.
A Tulajdonos koteles az ellendrzési jogosultsag és a hozzajarulasi kitelezettség gyakorldsa soran

csak a sziikséges legkisebb mértékben zavarni az UzemeltetSt jogainak és kotelezettségeinek ella-
tasaban.

A tulajdonost Otviskényi Kozség polgdrmestere (vagy az altala megbizott személy) képviseli.
V. A szerz6dés megsziinése

1.7 Tulajdonos a szerzodést azonnali hatillyal irasban felmondhatja, ha az Uzemelteto:

a) a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét Tulaj-
donos altal megjelsit hataridében nem teljesiti,

b) 6 vagy alkalmazottai a bérleményt vagy a koz6s hasznalatra szolgald helyiséget, ill. terii-
letet rongaljak, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznaljak, vagy stlyos szerzédéselle-
nes magatartast tantsitanak,

c) a létesitményt vagy annak egy részét Tulajdonos eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkil
adja albérletbe,

d) 6vadék feltoltési kotelezettségét Tulajdonos irasbeli felszdlitisa ellenére sem teljesiti.

¢) az iizemeltetési dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg. ®

7 Médositotta Otvoskonyi Kozség Onkormanyzatéanak Képvisel§-testiilete a 83/2016. (IV. 27.) 6nkormanyzati hataro-
zatéval. Hatalyos 2016. aprilis 28. napjatol.
8 Kiegészitette Otvoskonyi Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 129/2017. (VI. 26.) 6nkormanyzati haté-
rozatéval. Hatalyos 2017. jllius 1. napjatdl.



Az a) pontban foglalt esetben Tulajdonos a szerzddést a hatarid6 lejarta utan barmikor jogosult 15
napos felmondasi id6 betartasidval felmondani, fliggetleniil att6l, hogy a felmondasi id6 lejarta a
hénap mely napjara esik.

A b), ¢) és d) pontban foglalt esetben Tulajdonos koteles Uzemeltetst — a kovetkezményekre fi-
gyelmeztetéssel — a szerzodésszerli allapot helyredllitasara, illetve a teljesitésre irasban felszélitani.
Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy amennyiben a felszélitasnak nem tesz eleget, Tulajdonos jogo-
sult barmikor - hataridé nélkiil — az {izemeltetési szerzodést 8 napos felmondasi id6 betartasaval
felmondani, fiiggetleniil attdl, hogy a felmondasi id6 lejarta a hénap mely napjéra esik. A felmon-
dast a b) pont esetén nem kell elézetes felszolitdsnak megeléznie amennyiben a kifogasolt maga-
tarts olyan silyos - ideértve azt az esetet is, hogy Uzemeltetd a bérlet idétartama alatt barmikor,
t6bb alkalommal fizetési késedelembe esett €s Tulajdonos 6t a teljesitésre a késedelembe eséskor
felszolitotta - hogy Tulajdonostdl a szerz6dés fenntartdsa nem vérhaté el.

? Az ¢) pontban foglalt esetben Tulajdonos kételes Uzemeltetét — a kvetkezményekre figyelmez-
tetéssel — a teljesitésre frasban felszélitani. Uzemelteté tudomasul veszi, hogy amennyiben a fize-
tési kitelezettségének 1 napon beliil nem tesz eleget, Tulajdonos jogosult birmikor — hataridd nél-
kiil — a bérleti szerz6dés 8 napos felmondasi id6 betartasaval felmondani, fliggetlentil attdl, hogy a
felmondasi id6 lejarta a honap mely napjara esik. A felmondast nem kell el6zetes felszdlitdsnak
megeléznie, amennyiben Uzemeltetd az lizemeltetés id6tartama alatt barmikor, tobb alkalommal
késedelembe esett a Tulajdonos 6t a teljesitésre a késedelembe eséskor irdsban felszolitotta.

2. Tulajdonos jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

a) A Tulajdonosnak az Uzemeltetd felé a jelen szerz6désben meghatérozott lizemeltet6i kotelezett-
ségek elmulasztasa vagy megszegése miatt irasban tett figyelmeztetése — az abban eléirt hatariddig
— eredménytelen marad.

b) Az Uzemeltet6 4ltal elvégzett beruh4zasok, munkalatok kivitelezéséhez az abban meghatérozott
hozzajarulasi kotelezettség kérését elmulasztja.

¢) Az Uzemeltetd az ingatlanokat tartésan nem funkcionalis célokra hasznilja.

3. Uzemeltet6 jogosult a jelen szerzédést azonnali hatillyal felmondani, amennyiben:

a Tulajdonos az ingatlan hasznglatat akadalyozza.

Nem minésiil akadalyozasnak, ha Tulajdonos képviseldi, illetdleg kiséretitkben harmadik szemé-
lyek az ingatlan tovabbi hasznositasanak elosegitése céljabol az ingatlanba belépnek, ott vizsgala-
tot folytatnak, illetleg ott egyéb tevékenységet végeznek.

A felmondé fél a felmondason kiviili esetleges karigényét a vétkes féllel szemben a polgari jog
altalanos szabdlyai szerint érvényesitheti.

A szerzddés megsziinése esetén a Tulajdonos koteles tizemeltetének megtériteni az indokolt, szuik-
séges ¢és dltala jovahagyott beruhazésok ellenértékét.

° Kiegészitette Otvdskonyi Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a 129/2017. (V1. 26.) dnkorményzati hatd-
rozataval. Hatdlyos 2017. julius 1. napjatol.



VI. Egyéb megallapodasok

1. Szerz6d6 felek egyontetiien nyilatkoznak arrdl, hogy jelen a szerzédésben foglaltakat 2015. ja-
nuar 1-t6l kell alkalmazni, az iizemeltetd folyamatosan birtokban van, teljesiti a szerz6désben val-
lalt kotelezettségeit.

2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlant haszno-
sitasi kotelezettség terheli. A hasznositasi kitelezettséget az lizemeltetésbe ado jelen szerzodéssel
delegélja az lizemeltetdre.

3. A felek megallapodnak abban, hogy az esetleg felmeriil6 vitas kérdésekben a Nagyatadi Jaras-
birosag illetékességét kotik ki.

4. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyvr6l sz616 2013. évi V.
térvény, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, tovabba az Onkorményzat vagyon-
rendeletében foglaltak az iranyaddk.

Jelen, 7 szamozott oldalbol All6 szerz6dést a Felek kolcsondsen atolvastik, és azt, mint szer-
z6dési akaratukkal mindenben megegyezit 4 eredeti példanyban, jovahagyolag alairjak

Az iizemeltetési szerzédést Otvoskonyi Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete a 83/2016.
(1V. 27.) énkormdnyzati hatdrozatdval médositotta.

Az iizemeltetési szerzédést Otvoskonyi Kozség Onkormdanyzatanak KépviselG-testiilete a 129/2017.
(VI 26.) onkormdnyzati hatdrozatdval modositotta.

Az iizemeltetési szerzédést Otvoskényi Kozség Onkormdnyzatinak KépviselS-testiilete a 82/2018.
(V. 28.) onkormdnyzati hatdrozataval modositotta.

Az iizemeltetési szerzédés idétartamadt Otvoskonyi Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete
a 192/2019. (XI. 25.) énkormdnyzati hatdrozatdval modositotta.

Az iizemeltetési szerzédést Otvoskonyi Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete az 53/2023.
(II1. 10.) 6nkormdnyzati hatdrozataval modositotta.

Az iizemeltetési szerzédést Orvoskonyi Kozség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete a 149/2023.
(X. 18.) 6nkormdnyzati hatdrozataval médositotta.

Otvoskényi, 2015. februar 11.
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