UZEMELTETESI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrél Otvoskonyi Kozség Onkormanyzata
székhelye: 7511.0tvéskonyi, Fé utca 51.

adoszama: 15570396-1-14

KSH szama: 15570396-7511-321-14

torzsszama: 570392

bankszdmla szama: 12072514 — 01000463 - 00100001
képviseli: Pusztai Laszl6 polgarmester

a tovabbiakban: Tulajdonos,

masrészrél Toth Sandor egyéni vallalkozo

Székhelye: 7500. Nagyatad, Liget utca 23.

adoszdma: 60683735234

KSH szama: 60683735562923114

bankszamla szama: 11743033-20035516

a tovabbiakban: Uzemelteté

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal:

I. A szerzodés targya

1. A Tulajdonos iizemeltetés céljabol atadja Uzemeltetdnek — az 6tvoskonyi 299 hrsz.-i1, 1480 m®
teriiletli, természetben Otvoskonyi, Fé utca 37. szam alatt fekvd ,kivett, napkdzi otthon”
megnevezésii— a Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezd ingatlanon 1évo épiiletet a babakocsi
tarolo kivételével.

2. Az lizemeltetésre atadott ingatlan elemeinek tételes felsoroldsat a birtokbaadaskor késziilt
jegyz6konyv tartalmazza. Az lizemeltetett épiilet karbantartdsi kotelezettsége a fodém felsd
szintjéig, illetve az oldalfalakra is kiterjed.

3. A tulajdonos a jelen szerz0dés targyat képezd ingatlanokat és a hozzdjuk tartozo
berendezéseket megtekintett és ismert, tovabba a birtokba adds/vétel alkalmaval rogzitendd
allapot-felmérést is tartalmazo jegyzokonyvben (és megfelelden dokumentalt) foglaltak
szerinti 4llapotiban adja 4t Uzemeltetének, aki koteles allagukat megdvni, és a berendezéseket
rendeltetésszerlien hasznalni. Felek az atadott vagyontargyakrol leltart készitenek, amely a jelen
szerz0dés mellékletét képezi, és amelyet a felek aldirasukkal hagynak jova és hitelesitenek.

4. A Tulajdonos és az Uzemeltetd jelen szerzddés mellékleteként kiilon Beruhdzasi
Megallapodast készithet az Uzemeltetd altal tervezett igazolt és sziikséges és a Tulajdonos altal is
elismert hasznos beruhdzasokrol, illetve az iizemeltetéshez sziikséges beruhazasok tervezett és a
felek altal kozosen elfogadott koltségeirdl.



II. A szerz6dés idotartama
13. Szerz6d6 Felek az lizemeltetési szerzodést 5 évre, 2019. december 31.-ig terjedd idore kotik.

5. Az lizemeltetési szerzodést barmelyik fél 3 honapos hatariddvel irasban - indokolas nélkiil -
felmondhatja a masik félhez intézett egyoldalt nyilatkozattal. Az {izemelteté tudomésul veszi,
hogy a Tulajdonos részérdl torténd esetleges felmondéds esetén mas helyiség felajanlasat
(cserehelyiség biztositasat) nem igényelheti.

I11. Az Uzemeltetd jogai és kotelezettségei

1. Uzemeltetd koteles és jogosult a fentiekben megjeldlt ingatlan teriiletén
* vendéglato-ipari tevékenység és szolgaltatas folytatasara,
* rendezvények lebonyolitdsara,
* kiallitdsok megrendezésére,
* jatékos és szabadidds programok lebonyolitasara,
*  miivészeti programok szervezésére,
oktatasi tevékenységet segito illetve kiszolgalo tevékenység folytatasara.

Egyéb tevékenységek végzéséhez a Tulajdonos kiilon, kifejezett hozzajarulasa sziikséges.

2. Uzemeltetd nem jogosult az ingatlan egészét, részteriiletét, valamint az azon talalhato
felépitményeket a Tulajdonos kiilon engedélye nélkiil harmadik személynek hasznalatba adni
illetéleg barmilyen egyéb mdodon megterhelni.

3. A szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy Uzemeltetd jelen szerzédés alapjan atadott
vagyontargyak utdn iizemeltetési dijat koteles fizetni. Az iizemeltetési dij osszege havi brutto
65.000 Ft. Uzemelteté az Osszeget negyedévenként, a negyedévet kdveté honap 15. napjaig
koteles megfizetni a Tulajdonos altal kiallitott szamla alapjan.

3.1. A szerzddés ideje alatt Tulajdonos kizaroélagos jogot biztosit Uzemeltetének arra, hogy a
létesitményben a rendeltetésszeri szolgaltatasokért a szolgaltatasi dijakat sajat nevében
beszedje. Az iizemeltetéssel elért arbevétel Uzemeltetot illeti meg. Uzemeltet a szolgaltatasi
dijakat sajat nevében jogosult szamlazni és beszedni a szolgaltatast igénybe vevoktol.

3.2. Az Uzemeltetd koteles gondoskodni az altala hasznalt teriiletrész karbantartasarol,
allagmegovasarol.

3.3. A szerzédés idotartama alatt Uzemeltetd a konyha értékét noveld beruhdzasait (pl. épités,
nagy értékli eszkozvasarlas), a Tulajdonossal egyezteti. Kiilon megallapodast kotnek a
beruhdzasokra vonatkozoan (elszamolas, koltségmegosztas). A kiilon hozzdjaruldshoz kotott
beruhdzasok vonatkozasdban a hozzajaruldas megadasakor kell rendelkezni a tulajdonjogi
helyzetr6l.



4. Uzemeltetd koteles gondoskodni az iizemeltetés korébe tartozo élet és balesetvédelmi,
kozegészségligyi és egyéb hatosagi eldirdsok betartasarol, valamint az ezek megszegésébdl eredd
— jogszabalyban eldirt karok megfizetésérol.

5. Az Uzemeltetdé — a tulajdonos hozzajarulasaval - koteles az altala felhasznalni kivant
kozszolgaltatas szallitoival szamlafizet6i szerzodést kotni és a koziizemi dijakat szerzdodés
szerint koteles megtériteni. A méréorak a Tulajdonos tulajdondban maradnak. Az ebbdl adodo
kockazat (iizemeltetésbdl valo kizaras) az Uzemeltetot terheli.

6. A kozlizemi dijak nem fizetése az lizemeltetési dij nem fizetésével egyenértékil, az eljaras
annak megfelel8en torténik. Amennyiben Uzemeltetdnek felrohatd okbol (pl. a kdziizemi dijak
nem fizetése miatt) a szolgaltatd felbontja a kozlizemi szerzOdést, az ebbdl eredd kart és a
visszakotés, illetve a visszakdtéshez esetlegesen sziikséges kozmiifejlesztés dijat Uzemeltetd
koteles viselni.

7. Uzemeltetd kételes az ingatlan egészének, valamint az azon taldlhaté felépitményeknek a
karbantartasat, allagmegovasat folyamatosan, a jo gazda modjara ellatni. Barminemt fejlesztés,
beruhdzas csak a Tulajdonossal kdtendd megallapodas illetve jovahagyas utdn kezdhetd illetve
végezheto el.

8. Uzemeltetd koteles az ingatlant és annak részeit érinté azon karokozas kdvetkezményeit sajat
koltségén elharitani. Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanban valamint az azon talalhato
felépitményekben bekdvetkezett karosodas az Uzemeltetd felelésségi korébe tartozik. Uzemeltetd
kijelenti, hogy a képesitése a hatdlyos jogszabalyokban a konyha {lizemeltetdire eldirt
feltételeknek megfelel. Uzemeltetd koteles a létesitmény miiszaki berendezéseit szakszerlien
mikddtetni, azokat karbantartani, allagmegdvésukat biztositani, a technoldgiai eldirasoknak
megfelelden iizemeltetni, a kozegészségiigyi és az Allami Népegészségiigyi- és Tisztiorvosi
Szolgalat (tovabbiakban: ANTSZ) hatésagi elSirdsait betartani; a konyha belsé rendjét,
tisztasagat fenntartani.

9. Az ingatlanban, valamint az azon talalhato felépitményekben bekovetkezett barmilyen
karosodas — a vis maior esetek kivételével — az Uzemeltetd feleldsségi korébe tartozik.

10. Uzemeltetd jogosultsaga természetben az ingatlan alabbi részeire terjed ki:
10. 1. Fézékonyha és kiszolgalo helyiségei
10.2 Etterem

11. Uzemeltetd koteles az lizemeltetésbe vett teriileteket a jelenlegi allapotuknak megfelelden
szinten tartani. Biztositania kell a keletkez6 hulladék elszallitasat.

12. A miikddéképesség megtartasa, valamint komplexum tlizemeltetési koltségeinek biztositasa
érdekében Uzemeltetd az alaptevékenység mellett jogosult bevételekhez juttaté egyéb
vallalkozoi tevékenységet folytatni feltéve, hogy az nem akaddlyozza az ingatlan funkcidjdnak
megtartasat.

13. Uzemeltetd koteles évente maximum 5 alkalommal — él6re egyeztetett idépontban —
tulajdonos részére ingyenesen rendelkezésre bocsatani az ingatatlant.



14. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés barmely okbol torténd
megszlinése esetén a szerzddés megszliinésétdl szamitott 30 napon beliil az ingatlant, valamint az
azon talalhato felépitményeket rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas, az eltelt id6hoz igazodo
allapotban, leltar szerint a Tulajdonosnak visszaszolgéltatja.

14. Biztositék adasa

14.1. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés megkotésekor 195.000 Ft
azaz szazKkilencvenétezer forint 6sszeggel megegyezd mértéki vadékot ad at, engedményezési
szerz6déssel a Tulajdonosnak (bankgarancia, 4llampapir vagy lekotdtt betét). Uzemeltetd az
6vadékot a szerzddés iddtartamara folyamatosan koteles biztositani. Tulajdonos az 6vadékot csak
a jelen szerz6dés 14.2 pontjaban meghatarozott esetekben veheti igénybe.

14.2. Amennyiben Uzemeltetd a szerzédésbeli kotelezettségeit nem teljesiti, vagy ha a szerzddés
megsziinésekor az eredeti allapotot nem allitja helyre, vagy ha kart okoz, Tulajdonos az
Uzemeltetd tartozasa erejéig az dvadék 6sszegébdl és annak hozadékabdl kielégitést vehet.

14.3. Uzemeltetd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a szerzédés idétartama alatt — a
Tulajdonos hozzajarulasaval - az 6vadék felhasznalasra kertil, a Tulajdonos irasbeli felhivasara 8
napon beliil 6vadékfeltoltési kotelezettségének eleget tesz.

14.4. A szerz6dés megsziinésekor az iizemeltetési iddszakra esd utolséd lizemeltetési dij szamla
kiegyenlitését kovetd 5 napon beliil Tulajdonos koteles az 6vadékkal és hozadékaval elszamolni.

IV. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei

1. Tulajdonos jogosult — a szerzddés tartalmaval 6sszefliggésben — az ingatlan, valamint az azon
talalhato felépitmények iizemeltetését, allapotat, ellendrizni és észrevételeit, kifogasait irdsban
megtenni.

2. A Tulajdonos koteles a szerz8dés targyat képezd ingatlant birtokba adni az Uzemeltetd részére.
A Tulajdonos koteles az ellendrzési jogosultsag és a hozzajarulasi kotelezettség gyakorlasa soran
csak a sziikséges legkisebb mértékben zavarni az Uzemeltetdt jogainak és kotelezettségeinek
ellatasaban.

A tulajdonost Otvoskényi Kozség polgarmestere (vagy az altala megbizott személy) képviseli.

V. A szerzodés megsziinése

1. Tulajdonos a szerzodést azonnali hatallyal irasban felmondhatja, ha Bérlo:
a, az lizemeltetési dijat a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg,
b, a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges kotelezettségét
Tulajdonos altal megjeldlt hatariddben nem teljesiti,



c, 6 vagy alkalmazottai a bérleményt vagy a kozds hasznélatra szolgald helyiséget, ill.
teriiletet rongaljak, vagy rendeltetésével ellentétesen haszndljak, vagy sulyos
szerzOdésellenes magatartdst tanusitanak,

d, a létesitményt vagy annak egy részét Tulajdonos eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil
adja albérletbe,

e, ovadek feltoltési kotelezettségét Tulajdonos irdsbeli felszolitasa ellenére sem teljesiti.

Az a, pontban foglalt esetben Tulajdonos koteles Uzemeltetét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani. Uzemelteté tudomasul veszi, hogy
amennyiben a fizetési kotelezettségének 15 napon belill nem tesz eleget, Tulajdonos jogosult
barmikor - hataridé nélkiil - a bérleti szerzddést 8 napos felmondasi id6 betartasaval felmondani,
fiiggetlentil attol, hogy a felmondasi id6 lejarta a honap mely napjéra esik. A felmondast nem kell
elézetes felszolitisnak megeléznie, amennyiben Uzemelteté a bérlet idétartama alatt barmikor,
tobb alkalommal késedelembe esett és Tulajdonos 6t a teljesitésre a késedelembe eséskor irasban
felszolitotta.

A b, pontban foglalt esetben Tulajdonos a szerzddést a hataridd lejarta utdn barmikor jogosult 15
napos felmondasi id6 betartasaval felmondani, fiiggetleniil attol, hogy a felmondasi id6 lejarta a
honap mely napjara esik.

A c,d,e, pontban foglalt esetben Tulajdonos koteles Uzemeltetét - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a szerzOdésszerii allapot helyreallitasara ill. a teljesitésre irasban felszolitani.
Uzemelteté tudomasul veszi, hogy amennyiben a felszdlitisnak nem tesz eleget, Tulajdonos
jogosult barmikor - hataridé nélkiil - a bérleti szerz6dést 8 napos felmondasi id6 betartasaval
felmondani, fiiggetleniil attol, hogy a felmondési id6 lejarta a honap mely napjara esik. A
felmondast a ¢, pont esetén nem kell eldzetes felszolitdsnak megeldznie amennyiben a kifogasolt
magatartas olyan sulyos - ideértve azt az esetet is, hogy Uzemelteté a bérlet idétartama alatt
barmikor, tobb alkalommal fizetési késedelembe esett ¢s Tulajdonos 6t a teljesitésre a
késedelembe eséskor felszolitotta - hogy Tulajdonostol a szerzddés fenntartdsa nem varhato el.

2. Tulajdonos jogosult a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

a) A Tulajdonosnak az Uzemeltetd felé a jelen szerzédésben meghatarozott iizemeltetdi
kotelezettségek elmulasztasa vagy megszegése miatt irasban tett figyelmeztetése — az abban eldirt
hatariddig — eredménytelen marad.

b) Az Uzemeltetd altal elvégzett beruhdzasok, munkalatok kivitelezéséhez az abban
meghatarozott hozzajarulasi kotelezettség kérését elmulasztja.

¢) Az Uzemeltetd az ingatlanokat tartésan nem funkcionalis célokra hasznélja.

3. Uzemelteté jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

a Tulajdonos az ingatlan hasznalatat akadalyozza.

Nem mindsiil akadalyozasnak, ha Tulajdonos képviseldi, illetdleg kiséretiikben harmadik
személyek az ingatlan tovabbi hasznositasanak eldsegitése céljabol az ingatlanba belépnek, ott
vizsgalatot folytatnak, illetéleg ott egyéb tevékenységet végeznek.

A felmondo fél a felmondason kiviili esetleges karigényét a vétkes féllel szemben a polgari jog
altalanos szabalyai szerint érvényesitheti.



A szerzddés megsziinése esetén a Tulajdonos koteles iizemeltetdnek megtériteni az indokolt,
szlikséges ¢s altala jovahagyott beruhdzasok ellenértékét.

VI. Egyéb megallapodasok

1. Szerz6d6 felek egyontetlien nyilatkoznak arrdl, hogy jelen a szerzddésben foglaltakat 2015.
januar 1-t6l kell alkalmazni, az iizemeltetd folyamatosan birtokban van, teljesiti a szerz6désben
vallalt kotelezettségeit.

2. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlant
hasznositasi kotelezettség terheli. A hasznositasi kotelezettséget az lizemeltetésbe add jelen
szerzOdéssel delegalja az lizemeltetore.

3. A felek megallapodnak abban, hogy az esetleg felmeriild vitds kérdésekben a Nagyatadi
Jarasbirosag illetékességét kotik ki.

4. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabédlyokrol szoldé 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, tovabba az Onkormaényzat
vagyonrendeletében foglaltak az irdnyadok.

Jelen, 6 szamozott oldalbdl allo szerzodést a Felek kolcsonosen atolvastak, és azt, mint

szerz6dési akaratukkal mindenben megegyezot 4 eredeti példanyban, jovahagyolag alairjak

Otvoskonyi, 2015. februar 11.

Tulajdonos Uzemeltetd



