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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

7511 Otvoskonyi, Konyi utca 64/A., hrsz.: 64/1
300 m? alatti lakoépiilet egyszerd bejelentési tervéhez, amely a 7-es sz. ij lakoépiilet épitésére vonatkozik a
»Szegregalt élethelyzetek felszamolasa komplex programokkal Otvéskonyiban, (ERFA)EFOP-2.4.1"¢. palyézathoz
kapesolédva

Epitteto: Otvdskonyi Kozség Onkormanyzata
7511 Otvoskonyi, F6 utca 51.

Epitész tervezé: Balaskd Zsolt, okl. urbanista épitészmérndk

E 01-6495 /7 ,ZJ
7623 Pécs, Petdfi Sandor u. 35. M b /s

Pécs, 2019. marcius



Balaské Zsolt e.v.
7623 Pécs, Petétl Séndor u, 35.
Tel.: +36-30-776-3208, e-mall: balasko.2solt@gmail.com

Tartalomjegyzék

Iromanyos rész:

- Tartalomjegyzék

- Tervezdi nyilatkozat

- El6zmények, altalanos ismertetés

- Tervezdi program

- Epitészeti miszaki leiras
Altalanos adatok
Tervezett ij lakoépiilet
Helyiségjegyzék
Rétegrendek
Homlokzatkédok

- Parkoléhely kimutatas

- Epitményérték szamitas

- Munkavédelmi el6irasok

Kiilonallé tervfejezete:

Rajzi rész:

Alairélap és terviegyzék
Tervezdi program
Tartoszerkezeti kiviteli tervek
Epilletgépészeti rendszerterv
Epiletenregetikai szamitas
Epiletvillamoss4gi rendszerterv
Tdzvédelmi miiszaki leiras
Arazatlan koltségvetési Kiiras

E-00 Helyszinrajz

E-01 Fdldszinti alaprajz

E-02 A-A metszet

E-03 B-B metszet

E-05 Homlozkatok

E-06 Epiiletmagasség szamitas
E-07 Epitménymagassag szamitas
E-08 Utcakép

E-09 Kitiizési terv

2. oldal
3. oldal
4, oldal
4. oldal
5. oldal
5. oldal
6. oldal
6. oldal
6. oldal
7. oldal
9, oldal
9. oldal
10. oldal

M=1:500
M=1:50

:50
1100
1100
1100
: 100
: 500

=T =EE=E===
1]
o i Qe 'y



Balasko Zsolt e.v.
7623 Pécs, Petsfi Séndor u, 35,
Tel.: +36-30-776-3203, e-mall: balasko.2soh@gmall.com

Tervezdi nyilatkozat

Kijelentem, hogy az altalam készitett Uj 300 m? alatti lakoéplilet épitésének egyszeri bejelentési tervdokumentacidja és
miiszaki leirdsa megfelel a tdbbszérdsen médositott 253/1997 (XI1.20) Korm. rendelettel kozzétett OTEK elgirasainak,
valamint az érvényes EPITES| KODEX 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletében és a 313/2012. (Xl 8.) Korm.
rendeletében megfogalmazott eléirdsoknak és megjelenésnek.

Az elkészitett tervek megfelelnek tovabba az épitészeti tervezést érinté legfontosabb MSZ ISO és MSZ szabvényokban
megfogalmazottaknak, killondsen az MSZ ISO 1228 allami szabvanyoknak.

A tervezésnél betartottam az 4ltalénos érvényl, kotelez6 és az eseti hatosagi kikotéseket, killbndsen a
kornyezetvédelmi, a statikai, az életvédelmi kévetelményeknek megfeleld eldirasokat, valamint a HESZ elgirasait.

A dokumentacié megfelel az Otvéskonyi helyi épitési szabalyzatiban (7/2000.VIL.31./ Onk. Rend.)
megfogalmazottaknak. Ovezeti besorolas FL-1 Falusias lakéteriilet

A vonatkoz6 nemzeti szabvanytdl eltéré miszaki megoldés alkalmazasa nem valt sziikségessé. Kijelentem, hogy az
épitészeti feladat ellatasara épitész tervezdi jogosulisaggal rendelkezem.

Az épitéssel érintett szerkezetek nem tartalmaznak azbesztet.

1, Az ditalam tervezett épitészeti-miszaki megoldasok megfelelnek a vonatkozé jogszabélyoknak, 4ttalanos

érvényi és eseti eiirasoknak

2. Ajogszabélyokban meghatérozottaktoi eltérés nem volt szilkséges.

3. A vonatkoz6 nemzeti szabvéanytdl eltéré mdszaki megoldast nem alkalmaztam, a szerkezet, eljaras vagy

szamitasi modszer a szabvanyossal egyenértékii.

4. Az adott tervezési feladatra azonos médszert alkalmaztam a hatasok (terhek) és az ellenallasok {teherbiras)

megallapitasara és azt a tervezés sorén teljes kdriien alkalmaztam.
a} az allékonysag és mechanikai szilardség
b) a tiizbiztonsag
¢) a higiénia, az egészség.- és a kdrmnyezetvédelem
d) a biztonsagos hasznélat és akaddlymentesség
e) a zaj és rezgés elleni védelem
f) az energiatakarékossag és hovédelem
g) az élet és vagyonvédelem, valamint
h) a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznélata
alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési
programban részletezett elvarasoknak.

5. Az épitmény bontasanak tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldas az érvényes EPITESI KODEX
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletében és a 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletében megfogalmazott
eldirasoknak és kovetelményeknek valamint az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott
kovetelményeknek megfelel.

Jolen tervezéi nyilatkozatot Otvéskényi Kozség Onkormanyzata, 7511 Otvbskonyi, F6 u. 51. megbizéséra a 7511
Otviskényi, Kényi u. 64/A. Hrsz.: 64/1 telken épitendd (j lakéépilet 300 m2 alatti lakoépiletek egyszerd bejelentési
eljarasahoz adtam ki.

Epitész tervezo: Balaské Zsolt /,
E 01-6495 7
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El6zmények
A tervezési megbizas Otvoskonyi Kbzség Onkormanyzatatl érkezett a ,Szegregalt élethelyzetek felszdmolasa komplex
programokkal Otvskényiban, (ERFA) EFOP-2.4.1"c. palyazatban elnyert beruhazési timogatas megvaldsitasa céljabol.
Jelen feladat az 7-es szam (j lakdépiilet épitésének egyszerd bejelentési tervéhez késziilt.
A telek a déli oldalan tatédlhaté 94 helyrajzi sz&mu Gnkorményzati Girdl kizelithet meg. A telek kdzmivekkel nem elltott,
viszont a kdzmiivek megtalalhatok a telek déli oldalat hatarolo onkormanyzati Gt alatt. A telek siknak tekinthets. A
tereprendezési munkaltok 1,00 m alatt maradnak. A tervezett épilet alapincézetlen, féldszintes, dres padlastérrel.
A tervezési feladat szerint az éplletbe 2 felnGit és 3 gyermek koltdzik be. Az éplilet fiitése a telekre torténd kézmi
bekdtések utan fali gazkazannal kerll megoldasra. A hasznalati melegvizet is a fali gdzkazan fogja szolgéltatni.

Tervezdi program

Az dvezet besoroldsa: Falusias lakéterilet "FL-1".

A tervezett csaladi hazat oldalhataron alloként kell kialakitani.

A héz hosszoldalan, kb. az elsé harmadaba kerlil elhelyezésre a bejarat, amely a haz déli oldalan kialakitott tornacrdl
érhet6 el. A bejarati ajton bejutva egy elétérben talaljuk magunkat, ahonnan nyilik a fiirds, a konyha-étkez6, valamint a
gyerekszoba. A konhya-étkez8b6l nyilik a sz(lGi halé, valamint egy a konyhahoz tartozé kamra.

Az épiilet beton savalapozdssal készil, amelyre kdrbemend vasbeton talpgerenda késziil (vagy 1 sor zsaluks,
tartészerkezeti tervek szerint), Osszevasalva a 12,0 cm vastagsag( vasbeton aljzatlemezzel. A padld rétegrendbe a
talajnedvesség elleni szigetelés céljabél 1 rtg. bitumenes vastaglemez vizszigetelést alkalmazunk, amelyet felvezetiink a
felmenészerkezetekre min. 30,0 cm-es magasségig. A ldbazatra 8,0 cm extrudalt polisztirolhab hdszigetelés készill. Az
éplilet vazkeramia falazatbdl készll, amelyrdl kiilsé oldali hoszigetelést rakunk EPS hészigeteld tablakbdl, 10,0 cm-es
vastagsagban. A falazat vasbeton koszorlval keriil lezarasra és dsszefogasra, mely 5 cm bennmaradé hészigeteld
zsaluzattal kell, hogy késziiljon. A fodémbe 30,0 cm asvanygyapot hdszigetelés kerill beépitésre. A helyiségek felé 1 rtg.
tlizgatlé gipszkarton lemez hatarold burkolat késziil, amelyet a vizes helyiségekben impregnalva kell elkésziteni. A vizes
helyiségekben a szaniterek kdrnyékén a keramiaburkolat ald kenhet6 vizszigetelést kell késziteni. A fedélszék fa

szerkezetii Ures fedélszék keramia cserépfedéssel. Az épliletben a valaszfalak 10,0 cm vazkeramia szerkezetliek lesznek.
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Epitészeti miiszaki leiras
Epitési eléirasok:
HESZ szerinti eldirasok:
Ovezeti besorolas:
Beépitési méd:
Megengedett legnagyobb beépitettség:
Elirt legkisebb zdldfeliilet:
Legkisebb telekméret:
Epitési hely:
Maximalis épitménymagassag:
Telek mérete:
Tervezett épiiletek bruttd alapteriilete:
Beépitettség:

Zoldteriilet:

Tervezett épliletmagassag és épitménymagassag:

Rendezett terepszint:

Fdldszinti padliovonal:

FL-1 Falusias lakdteriilet
oldalhatéaron all6

30%

40 %

900

OTEK szerint

45m

6391 m?

99,75 m2

99,75/6 391 x 100 = 1,56 %
1,56% <30%

Helyszinrajz szerint, a brutté épiietteriilet és burkolt

Megfelel!

felilletek levonasa utan:

(6 391-145,00)/6 391 x 100 = 97,93 %
97,93>40 %

Tervezett épiletmagassdg lasd az E-06 sz. terviapot

Megfelel!

Tervezett épitménymagasség lasd az E-07 sz. terviapot
Eplletmagassag: 3,77 m<4,5m Megfelel!
Epftménymagassdg: 3,29 m<45m  Megfelel!
-0,30= 135,00 mBf

A foldszinti padlévonal +/- 0,00 = 135,30 mBf-t6l szamitando.

A 312/2012. (X1.8 } Korm. rendelet 8. meliékletének I. 1.1.9: az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasnak

az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatérozott kévetelményeknek valo megfeleléségét:

Az épitmény tervezésekor alkalmazott mliszaki megoldas az érvényes 312/2012, {XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletének

l. 1.1.8. pontjiban leirtaknak megfelel, azaz a beépitett anyagok a CPR- megfogalmazott elSirdsoknak és

kévetelményeknek megfelelnek az alabbi szempontok szerint:

(3)1E2 Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint
a) az allékonység és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

¢) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznélat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti erdforrasok fenntarthatd hasznélata
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Tervezett uj lakéépiilet:
Netté alapteriilet: 82,66 m2

Brutté alapteriilet: 99,75 m2

Ereszmagassagok: + 2,70 m

Gerincmagassag: + 5,64 m

3,80 m2
5,84 m?
14,50 m2
22,50 m?
3,92 m?
9,80 m2
22,27 m2

Helyiségjegyzék:
1. El6tér keramia
2. Firdé keramia
3. Szoba lam. parketta
4. Konyha-étkez6 keramia
5. Kamra keramia
6. Szoba fam. parketta
7. Toméc fagyallé keramia
Osszesen:

Rétegrendek:

1.

- cserépfedés

- cserépléc 5/3,5

- ellenléc 5/5

- porhé elleni folia 1rtg.

- szarufa 8/15

2

- fa fogbpar 2x5/20, kbzte

- (iveggyapot hészigetelés 20 cm

- fa lécezés 5/10 60cm-ként, kdzte

- {iveggyapot hdszigetelés 10 cm

- pérazér6 félia 1rig.

- gipszkarton burkolat (vizes helyiségekben impregnalt)

2",
- ugyan az, mint a 2., de a fogdparokra fa palldzas késziil 20/5

3.
- fa fogdpar 2x5/20
- deszka burkolat 2,5¢cm

4.

- padiéburkolat és agyazd, ragaszté ~2cm

- aljzatbeton 6cm

- PE féia technoldgiai szigetelés 1rg.

- [épsallé hoszigetelés 12cm

- bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés 1rtg.

60,36 + 22,27 m2= 82,66 m?
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- bitumen méz kellésités

- vasalt aljzatlemez 12cm

- tomaritett kavicsagyazat 13cm
- termett talaj

5.

- fagyallo greslap burkolat és ragaszté ~2cm
- vasalt aljzatlemez 15¢m

- témoritett kavicsagyazat 30cm

- termett talaj

6.

- dryvit rendszerii homlokzatvakolat
- EPS homiokzati hészigetelés 10cm
- vazkeramia falazat 30cm

- belsd oldali vakolat

6.
- ugyan az, mint a 6., de a bels6 oldalon
kent szigetelés és kerdmia burkolat ragasztva

7.

- dryvit rendszer(i labazatvakolat

- XPS labazati hiszigetelés 10cm

- bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés 1rig.
- bitumen maz kelldsités

- vazkerdmia falazat 30cm

- belsé oldali vakolat

8.

- deszkaburkolat lazirozva
- fa staflivdz 5/5

- szarufa 8/15

Homlokzatkodok:

A - cserépfedés terrakotta szinben

B - homlokzatvakolat fehér szinben

C - labatatvakolat szlirke szinben

D - mianyag szerkezeti nyilaszarok fehér szinben
E - fa szerkezetek barna szinben lazurozva

F - gadogos szerkezetek

G - horganyzott tetékibivo

H - szerelt kémény
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Szerkezeti leiras és kialakitas:

Az épiilet beton savalapozassal készill, amelyre vasbeton talpgerenda készil {vagy 1 sor zsaluks, tartdszerkezeti tervek
szerint), dsszevasalva a 12,0 cm vastagsagl vasbeton aljzatlemezzel. A padi6 rétegrendbe a talajnedvesség elleni
szigetelés céljabol 1 rtg. bitumenes vastaglemez vizszigetelést alkalmazunk, amelyet felvezetiink a felmendszerkezetekre
min. 30,0 cm-es magassagig. A labazatra 8,0 cm extrudalt polisztirolhab hészigetelés készil. Az épiilet vazkeramia
falazatbol kész(il, amelyrél kiilsé oldali hészigetelés készill EPS hészigeteld tablakbdl 10,0 cm-es vastagsaghan. A falazat
vasbeton koszorGval kerill lezarasra és 6sszefogasra, mely 5 cm bennmaradé hészigeteld zsaluzattal kell, hogy készilién.
A fddémszerkezete fa szerkezetli lesz a vonatkozd tervek szerint. A fodémbe 30,0 cm &svanygyapot hdszigetelés kerdl
beépitésre (pl.: Rockwool Multirock). A helyiségek felé 1 rtg. tizgatlé gipszkarton lemez hatarold burkolat készil, amelyet a
vizes helyiségekben impregndlva kell elkésziteni. A vizes helyiségekben a szaniterek kéryékén a keramiaburkolat ala
kenhetd vizszigetelést kell késziteni. A fedélszék fa szerkezetii Ures fedélszék kerdmia cserépfedéssel. Az épliletben a
vélaszfalak 10,0 cm vazkeramia szerkezetiiek lesznek.

Alapozés: Alapozasa beton savalap, amelyre vasbeton talpkoszor( keriil. A talpkoszori a vasalt aljzattal fsszevasalva keriil
kialakitasra tartészerkezeti tervek szerint.

Falszerkezet: A Kiils6 falazat Porotherm 30 K, belsé vélaszfalak Porotherm 10 NF téglabol készil. Kiils6 falak 10 cm vig
ragasziott és diibeles rogzitéssel felerdsitett hiszigeteléssel lesznek ellatva (pl.: Austrotherm AT-H80), livegszévet halos
megerdsitéssel.

Labazat: A talajnedvesség elleni szigetelés (pl.: Villas Elastovill E-G 4 F/K) a labazatra felvezetésre keril min. a hohatérig
ami 30,0 cm a Kaitéri burkolattél mérve. A ldbazatra 10,0 cm vastagsdgban extrudalt polisztirolhab hészigetelés kerll (pl.:

Austrotherm Expert Fix) tivegszovet erésitési sziirke Weber pasmarmolit kézépszemcsés labazatvakolattal.

Koszoru, fédém: Fddém nem készil, a fedélszék fogparaira erGsitel gipszkarton lehatarolds képezi a belsé

térelvalasztast. A talpszelemen sikjaban, a fdfal tetején vasbeton koszord készil. A kiils6 vb koszorik elé 5 cm hészigeteld
bennmarado zsalu (pl.: Austrotherm Expert Fix) készil homlokzati hészigeteléssel.

Tetészerkezet: Hagyomanyos, "ires” fedélszék. A fogdparok kozé fektetett dsvanygyapot hészigetelés (pl.: Rockwool
Multirock) ker(il. Nyeregtetés épiilet 40°-os ddlésszbggel. Szaruzat 8/15, talpszelemenek 12/12, taréjszelemen 12/12 fenyé
kivitelben. Fa szerkezeteket lang és gomba mentesiteni kell.

Tet6fedés és badogos rendszer: A tetfedés keramia tetGeserép natlr szinben. A tartd lécvaz a fedélszékhez vald rogzités

kizéarélag, min. 65-0s, csavart szar szegekkel tdrténhet vagy facsavarral! A badogos szerkezetek, vagyis az ereszcsatorna
rendszer a Lindab csaladbl kerill kialakitasra. A szarufdkra 1 rig tet6foliat kell ellenléccel rogziteni.

Burkolatok: Falakon vakolt feliletek készlilnek. Kivil torifehér Weber.pas classic gérdiilészemcsés homlokzatvakolat, bell
simitott vakolaton 3 x fehér miianyagfestés. Aljzatburkolds mindenhol lapburkolat, a vizes helyiségekben a falakra 2,10 m
magassagig csempeburkolat készil.
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Parkoloszamitas:

4, szam0 melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az elhelyezendd személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. minden lakés, és diilé 6nall6 rendeltetési egysége utan a szlikséges parkolé 1 db.
Osszesen 1 db gépkocsi parkolé az udvaron.

7. szam( melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerd hasznalatahoz szilkséges, elhelyezendd kerékparok szamanak megéllapitasa
1. minden lakas és lidiildegység utan a szilkséges kerékpartarolé 1 db.

Osszesen 1 db kerékpartarolé az épiilet nyugati oldalan.

A tervezett épulet szamitott épitményériéke:

{a médositott 245/2006. (XI1.5.) Korm. Rendelet 1. sz. melléklet 1. pontja szerint):

- Laké, Odils, kulturélis, nevelési, oktatasi, hitéleti, egészségligyi, szocidlis, igazgatési rendeltetésre szolgalé épllet,
épiletrész

60,36 m2 x 140.000,- = 8.450.400,-

Fellletben mért épitmények, épitményrészek, tartoszerkezeti elemek

22,27 m2 x 40.000,- = 890.800,-

A tervezett létesitmények épitményértéke dsszesen: 9.341.200,- Ft, azaz kilencmilliG-haromszaznegyvenegyezer-
kétszaz forint.
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Munkavédelmi eléirasok

Az épitési, bontasi és szerelési munka soran a munkavégzésre vonatkozd biztonséagi eldirasokat, rendelkezéseket
szigorian be kel tartani, a munkateriileten csak a felelds miiszaki vezetd tudiaval, meghatarozott feladat elvégzésére
kioktatott dolgozok, illetve kbzremiikodok tartozkodhatnak.
Munkavédelmi eldirasok:
MSZ-04-900:1989 Munkavédelmi, épitdipari munkak aftalanos biztonsagtechnikai kdvetelményei (IKM)
MSZ-04-901:1989 Munkavédelem, épitGipari foldmunkak, ducolasok és alapozasok biztonsagtechnikai
kévetelményei (IKM)
MSZ-04-902:1983 Munkavédelem, épilletszerelési munkak biztonsagtechnikai kovetelményei (IKM)
MSZ-04-903:1983 Munkavédelem, kémives munkéak biztonsagtechnikai kvetelményei (IKM)
MSZ-04-904:1983 Munkavédelem, beton és vasbeton munkak biztonsagtechnikai kévetelményei (IKM)
MSZ-04-905:1983 Munkavédelem, épitGipari bontasi munkak biztonsagtechnikai kovetelményei (IKM)
MSZ-04-963:1987 Munkavédelem, épitipari gépek biztonsagtechnikai kévetelményei (IKM)
Az 1993.XClI. Térvény a munkavédelemrdl, valamint a 32/1994.(X1.10.) IKM rendelet, és az azt mddositd 46/1999.
(VIIL.4.) GM. rendelet az Epitdipari Kivitelezési Biztonsagi Szabalyzatrol rendelkezik, melynek végrehajtasat, és eloirasait
be kell tartanil

TS

Balaskd Zsolt
okl. urbanista épitészmérndk
E 01-6495
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